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1 4 6 E 2 n d Str e et

Cli e nt      A nt h e m Pr o p erti e s Gr o u p Lt d.

B e nt all I V, 1 0 5 5 D u n s m uir Str e et  

S uit e 1 1 0 0 

V a n c o u v er 

B C V 7 X 1 K 8

6 0 4- 6 8 9- 3 0 4 0

Ar c hit e ct    d y s ar c hit e ct ur e

1 7 7 0 B urr ar d Str e et 

S uit e 2 6 0

V a n c o u v er

B C V 6 J 3 G 7

6 0 4- 6 6 9- 7 7 1 0

L a n d s c a p e    C o n n e ct L a n d s c a p e Ar c hit e ct s Lt d.

2 3 0 5 H e ml o c k Str e et      

V a n c o u v er

B C V 6 H 2 V 1

6 0 4- 6 8 1- 3 3 0 3

M e c h a ni c al    A M E C o n s ulti n g Gr o u p Lt d.

6 3 8 S mit h e Str e et 

S uit e 2 0 0

V a n c o u v er, 

B C V 6 B 1 E 3

6 0 4- 6 8 4- 5 9 9 5

El e ctri c al    N e m et z ( S/ A) & A s s o c. Lt d.   

C o n s ulti n g E n gi n e er s

2 0 0 9 W 4t h A v e n u e 

V a n c o u v er, 

B C V 6 J 1 N 3

6 0 4- 7 3 6- 6 5 6 2  

Ci vil      R. F. Bi n ni e & A s si c. Lt d

4 9 4 0 C a n a d a W a y 

S uit e 3 0 0

B ur n a b y

B C V 5 G 4 K 6

6 0 4- 4 2 0- 1 7 2 1

Str u ct ur al    R J C E n gi n e er s

1 2 8 5 W Br o a d w a y 

S uit e 3 0 0 

V a n c o u v er

B C V 6 H 3 X 8

6 0 4- 7 3 8- 0 0 4 8

C o d e  G H L C o n s ult a nt s Lt d.

7 0 0 W P e n d er Str e et

V a n c o u v er

B C V 6 C 1 G 8

6 0 4- 6 8 9- 4 4 4 9

Tr a n s p ort  B u nt & A s s o c. 

3 S 7 1 0 5 0 W P e n d er Str e et

V a n c o u v er

B C V 7 X 1 M 5

6 0 4- 6 8 5- 6 4 2 7
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1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

I - Intr o d u cti o n

0 1  Pr oj e ct T e a m

0 2  C o nt e nt s P a g e

 II - D e si g n A n al y si s

0 3  E x e c uti v e S u m m ar y

0 4  Sit e D e s cri pti o n

0 5  C o nt e xt Pl a n

0 6  C urr e nt Sit e C o n diti o n s

0 7  N ei g h b o ur h o o d O v er vi e w

0 8  C urr e nt Str e et El e v ati o n s

 III - Pl a n ni n g & D e si g n Fr a m e w or k

0 9  A p pli c a bl e, Z o ni n g P oli ci e s a n d G ui d eli n e s

1 0  P oli c y & Sit e C o n str ai nt s

1 1- 1 3  M a s si n g R ati o n al e

1 4  R e s p o n s e t o C N V Offi ci al C o m m u nit y Pl a n

1 5  N at ur al e n vir o n m e nt, E n er g y a n d Cli m at e

 I V - D e si g n R ati o n al e 

1 6  G ui di n g Pri n ci pl e s

1 7  Pr e c e d e nt s - B uil di n g F or m 

1 8  Pr e c e d e nt s - R et ail S p a c e & L o b b y

1 9  P u bli c Art

2 0  Pr oj e ct D e s cri pti o n  

2 1  I nt er g e n er ati o n i nt o Str e et s c a p e

2 2  U s e & D e n sit y

2 3- 2 5  P ar ki n g Pr o vi si o n

2 6- 2 8  A m e nit y Pr o vi si o n

2 9  M at eri al s B o ar d

3 0  S ol ar Ori e nt ati o n

3 1- 3 3  S h a d o w St u di e s

VI - Dr a wi n g R e q uir e m e nt s

A 0. 0 2    Pr oj e ct st ati sti c s

A 0. 0 3    Sit e S ur v e y

A 1. 0 1    Sit e pl a n

A 1. 0 2    Fir e D e p art m e nt A c c e s s Pl a n

A 1. 0 3- 0 5  Cir c ul ati o n Di a gr a m s

A 1. 0 6    S et b a c k Di a gr a m

A 1. 0 7- 0 9  Air P ar c el Pl a n s 

A 2. 0 1    P 2

A 2. 0 2    P 1

A 2. 0 3    L e v el 0 1

A 2. 0 4    L e v el 0 1 U p p er

A 2. 0 5    L e v el 0 2

A 2. 0 6    L e v el 0 3

A 2. 0 7    L e v el 0 4 

A 2. 0 8    L e v el 0 5

A 2. 0 9    L e v el 0 6

A 2. 1 0    R o of pl a n

A 2. 1 1- 1 4  U nit Pl a n s

A 3. 0 1    N ort h & S o ut h El e v ati o n s

A 3. 0 1 a   R efl e ct e d W i n d o w El e v ati o n s

A 3. 0 2    E a st & W e st El e v ati o n s

A 3. 0 2 a   R efl e ct e d W i n d o w El e v ati o n s

A 4. 0 1- 0 4  B uil di n g S e cti o n s 

A 5. 0 2 - 1 0  Ar e a O v erl a y s 

L 0. 1- L 4   L a n d s c a p e
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E x e c uti v e S u m m ar y

T h e pr o p o s al p ut f ort h i n t hi s a p pli c ati o n f or R e z o ni n g a n d D e v el o p m e nt c o n si st s of 

o n e sit e f or r e d e v el o p m e nt. T h e d e v el o p m e nt will c o n si st of o n e  m ulti- st or e y b uil di n g 

c o m pri s e d of fi v e l e v el s of r e si d e nti al u nit s o v er o n e l e v el of  c o m m er ci al, a n d t w o l e v el s 

of u n d er gr o u n d p ar ki n g. T h e b uil di n g pr o gr a m i s pri m aril y r e si d e nti al r e nt al u nit s wit h 

c o m m er ci al u s e s.

T h e sit e i s l o c at e d i n t h e L o w er L o n s d al e ar e a of N ort h V a n c o u v er a n d i s i n cl o s e pr o xi m -

it y t o n u m er o u s a m e niti e s a n d c o m m er ci al s er vi c e s. O utli n e d i n gr e at er d et ail wit hi n t h e 

R e z o ni n g a n d D e si g n R ati o n al e, t h e d e v el o p m e nt pr o gr a m s e e k s t o  i m pr o v e t h e c o m m er-

ci al fr o nt a g e, str e n gt h e n t h e str e et e d g e a n d p u bli c r e al m a n d a d d n e w h o u si n g u nit s t o 

m e et t h e Cit y’ s o bj e cti v e s of t h e Offi ci al C o m m u nit y Pl a n f or t hi s n ei g h b o ur h o o d.

T h e pr o p o s al i s c o m pri s e d of t h e f oll o wi n g k e y a s p e ct s:

C o m m e r ci al  - T h e r e d e v el o p m e nt will i n cl u d e a p pr o xi m at el y 6, 6 2 5 S F of n e w c o m-

m er ci al s p a c e fr o nti n g E a st 2 n d Str e et. C o m m er ci al u s e s at gr a d e will b e m ai nt ai n e d a n d 

o pti mi z e d t o r e s p o n d t o L o w er L o n s d al e’ s e m er gi n g c h ar a ct er. C o m p a ct r et ail u nit s wit h 

fr o nt a g e s of l e s s t h a n 6 m i n wi dt h will cr e at e a p e d e stri a n- s c al e, a cti v e str e et w all, 

R e si d e n ti al  - T h e r e d e v el o p m e nt will i n cr e a s e t h e h o u si n g st o c k wit h r e nt al, f or- s al e 

r e si d e nti al u nit s. T h e d e v el o p m e nt will a d d 7 6 r e si d e nti al u nits of v ar yi n g u nit t y p e s.  T h e 

pr oj e ct will pr o vi d e 3 9 % of it s u nit s a s f a mil y ori e nt e d; eit h e r 2- b e dr o o m s a n d 3- b e dr o o m s 

t y p e s.  I n a d diti o n, 2 5 % of t h e t ot al u nit s ar e d e si g n e d a s a d apt a bl e u nit s. S E C T I O N I 
I N T R O D U C T I O N

E n vi r o n m e n t al  - T h e d e v el o p m e nt i s t ar g eti n g t o m e et B C E n er g y St e p C o d e l e v el 3.  I n 

g e n er al, t h e b uil di n g i s d e si g n e d t o i n c or p or at e i m pr o v e d t h er m al a n d e n er g y p erf or m a n c e, wit h 

i n cr e a s e d i n s ul ati o n,l o w er wi n d o w t o w all r ati o, a n d str at e gi c all y l o c at e d ar c hit e ct ur al el e m e nt s a s 

p a s si v e f e at ur e s.  O v er all, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt will bri n g  a b al a n c e d ar c hit e ct ur al l a n g u a g e 

t h at c o m bi n e s s e n siti vit y t o t h e n at ur al f e at ur e s of t h e cit y wit h a c o nt e m p or ar y v o c a b ul ar y a n d 

m o d er n w e st c o a st a e st h eti c s i n s pir e d b y t h e c o nt e xt of t h e s ur r o u n di n g b uilt e n vir o n m e nt.  T h e 

d e si g n a p pr o a c h w a s i nt e n d e d t o b e t h o u g htf ul a n d c o nt e xt u all y a w ar e of t h e ri c h f e at ur e s of t h e 

cit y t o i nf or m t h e o v er all d e si g n a n d c h ar a ct er of t h e b uil di n g .
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Sit e D e s cri pti o n

T h e d e v el o p m e nt sit e i s l o c at e d i n t h e L o w er L o n s d al e ar e a 

of N ort h V a n c o u v er a n d i s d e si g n at e d a s Mi x e d- U s e l e v el 

4 A ( Hi g h- D e n sit y) l a n d- u s e i n t h e Offi ci al C o m m u nit y Pl a n. 

T h e pr oj e ct sit e i s a si n gl e p ar c el w hi c h i s c urr e ntl y z o n e d 

C o m pr e h e n si v e D e v el o p m e nt C D- 0 0 7.  

SI T E

E A S T 3 R D S T. 

E S P L A N A D E E.

A.  L o n s d al e Q u a y 

B.  T h e P ol y g o n G all er y

C.  H erit a g e C h ar a ct er Ar e a

D. All e n R e si d e n c e ( H erit a g e) - 2 0 4 E a st 1 st Str e et

Pri m ar y Vi e w c orri d or 

M aj or Art eri al R o a d

Mi n or Art eri al R o a d

L
O
N S

D A
L E

 A
V E
.
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T h e sit e m e a s ur e s a p pr o xi m at el y 1 5 0 f e et i n wi dt h a n d 

1 2 0 f e et d e e p.  T h e sit e ar e a i s a p pr o xi m at el y 1 7, 9 6 8 sf. 

pr e- d e di c ati o n.  Wit h a b a s e O C P d e n sit y of 2. 6 0 F S R a n d 

a p ot e nti al B o n u s D e n sit y f a ct or of 1. 0 0 F S R, t h e sit e m a y 

yi el d a t ot al d e n sit y of 3. 6 0 F S R r e s ulti n g i n a d e v el o p m e nt 

of a p pr o xi m at el y 6 4, 6 8 4 sf.  B o n u s d e n sit y r el at e t o t h e 

pr o vi si o n of p u bli c b e n efit s.  

M a xi m u m b uil di n g h ei g ht all o w e d i s 2 3 m ( 7 5’- 5 ”).  It i s o ur 

u n d er st a n di n g, b a s e d o n A nt h e m’ s di s c u s si o n wit h t h e Cit y 

Pl a n ni n g D e p art m e nt, t h e b uil di n g h ei g ht m a y b e m e a s ur e d 

fr o m t h e hi g h si d e of t h e sit e, al o n g t h e l a n e t o t h e n ort h.  

T h er e i s a si g nifi c a nt gr a d e c h a n g e o n t h e pr oj e ct sit e, wit h 

t h e hi g h p oi nt l o c at e d al o n g t h e l a n e t o t h e n ort h sl o pi n g 

d o w n a b o ut 5. 0 m ( ≈ 1 6 f e et) t o t h e l o w si d e al o n g E a st 2 n d 

Str e et.

S E C T I O N I I
D E S I G N A N A L Y S I S

C o nt e xt Pl a n

S T
 

G E
O
R

G E
S 

A
V E

.

L O N S D A L
E 

A V E.

E A S T 2 N D S T. 

E A S T 3 R D S T. 

A.  Ol y m pi c - 1 3 0 E a st 2 n d Str e et.

B.  T wi n t o w er s - 1 7 5 E a st 3r d Str e et

C.  T ali s m a n T o w er s - 1 4 5 St G e or g e s A v e n u e

D. F al ci o ni R e si d e n c e ( H erit a g e) - 1 6 8 E a st 1 st Str e et

E. M atr ai a R e si d e n c e ( H erit a g e) - 1 7 4 e a st 1 st Str e et

F. L o w er L o n s d al e C o m m u nit y G ar d e n
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1.  t h e str e et fr o nt a g e of t h e e xi sti n g b uil di n g

3.  t h e b a c k of t h e e xi sti n g b uil di n g o n t h e sit e

2.  E a st er n e n d of t h e e xi sti n g b uil di n g o n t h e sit e

C urr e nt Sit e C o n diti o n s
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L o c at e d i n t h e L o w er L o n s d al e n ei g h b o ur h o o d, t hi s 

si g nifi c a nt l o c ati o n i n t h e cit y i s w h er e t h e ur b a n f a bri c 

bl e n d s a br o a d mi x of r e si d e nti al b uil di n g s wit h t h e 

c o m m er ci al r et ail a n d s er vi c e s, a n d a n u m b er of c o m m u nit y 

a n d r e cr e ati o n al a m e niti e s.  

T h e i m m e di at e ar e a t o t h e n ort h g e n er all y c o n si st s of 

mi d-ri s e r e si d e nti al a p art m e nt b uil di n g s wit h c o m m er ci al 

u s e s at- gr a d e.  T h e pr oj e ct sit e i s dir e ctl y i n- b et w e e n 

t w o r e si d e nti al hi g h-ri s e s t o t h e w e st a n d e a st si d e of t h e 

d e v el o p m e nt.   A mi d-ri s e r e si d e nti al b uil di n g i s i m m e di at el y 

t o t h e n ort h o p p o sit e si d e of t h e s er vi c e l a n e.

A n u m b er of c o m m u nit y a m e niti e s ar e l o c at e d i n t h e 

i m m e di at e n ei g h b o ur h o o d a n d t h e s e i n cl u d e a n art 

g all er y, ci vi c m u s e u m, t h e Q u a y M ar k et a n d F o o d H all, t h e 

S hi p y ar d s, a n d t h e S e a b u s T er mi n al.  A d diti o n all y, t h e sit e 

i s i n cl o s e pr o xi mit y t o a n u m b er of p ar k s a n d r e cr e ati o n al 

ar e a s i n cl u di n g L o w er L o n s d al e C o m m u nit y G ar d e n, D er e k 

I n m a n P ar k a n d P u bli c T e n ni s C o urt s t o t h e e a st, a n d 

W at erfr o nt P ar k b e si d e t h e Q u a y a n d S e a b u s T er mi n al.

C o n t e x t Pl a n N ei g h b o u r h o o d 
O v e r vi e w

S E C T I O N I I
D E S I G N A N A L Y S I S
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N u m b er of St or e y s

C o m m er ci al P o di u m

Sit e - 1 4 6 E a st 2 n d Str e et.
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1.  E a st 2 n d Str e et - N ort h of t h e r o a d 

2.  L a n e w a y b et w e e n E a st 2 n d & E a st 3r d Str e et s

C urr e nt Str e et El e v ati o n s
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A p pli c a bl e Z o ni n g, P oli ci e s Pl a n s a n d G ui d eli n e s

E xi sti n g Z o ni n g: C D- 0 0 7

Pr o p o s e d Z o ni n g: C D ( C o m pr e h e n si v e D e v el o p m e nt Di stri ct)

L a n d- U s e D e si g n ati o n: Mi x e d- U s e L e v el 4 A ( Hi g h D e n sit y)

Ot h er d o c u m e nt s i n cl u d e:

•  Offi ci al C o m m u nit y Pl a n B yl a w, 2 0 1 4, N o. 8 4 0 0;

•  Z o ni n g B yl a w, 1 9 9 5, N o. 6 7 0 0;

•  D e n sit y B o n u s a n d C o m m u nit y A m e nit y P oli c y

•  H o u si n g A cti o n Pl a n

•  C o m m u nit y E n er g y a n d E mi s si o n s Pl a n

T o all o w f or a mi x of hi g h er- d e n sit y m ulti-f a mil y a n d c o m m er ci al u s e s 

i n L o w er L o n s d al e. B uil di n g s i n t hi s d e si g n ati o n t y pi c all y i n clu d e 

a mi x of r et ail a n d/ or offi c e s p a c e o n    l o w er fl o or s a n d r e si d e nti al 

a p art m e nt s o n u p p er fl o or s.

Mi d-ri s e or hi g h-ri s e b uil di n g s. H ei g ht s ar e li mit e d a s i n di c at e d i n t h e 

L a n d U s e m a p ( S c h e d ul e A, A p p e n di x 1. 0). 

2. 6 F S R

A m a xi m u m i n cr e a s e of 1. 0 F S R m a y b e c o n si d er e d 

w h e n p u bli c b e n efit s ar e pr o vi d e d a s p er S e cti o n 2. 2.

P ur p o s e:

F or m:

M a x. D e n sit y: 

M a x B o n u s: S E C T I O N I I I   
P L A N N I N G & D E S I G N 
F R A M E W O R K

3. 1
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P oli c y & Sit e C o n str ai nt s3. 2

G R A D E ≈ 2 8 m

G R A D E ≈ 3 3 m

M A X. H EI G H T 2 3 m

T h e p ur p o s e of t hi s d e v el o p m e nt pr o p o s al i s t o r e d e v el o p 

a n e xi sti n g C D- z o n e d, t w o st or e y, c o m m er ci al pr o p ert y t o 

a n si x st or e y, mi x e d- u s e r e si d e nti al b uil di n g wit h r et ail at 

gr a d e.  T h e sit e i s g ui d e d b y t h e e xi sti n g L o w er L o n s d al e 

ar e a p oli c y a s n ot e d i n t h e Offi ci al C o m m u nit y Pl a n t h at w a s 

a d o pt e d i n 2 0 1 4.  

C N V Offi ci al C o m m u nit y Pl a n - S c h e d ul e A ( L a n d U s e): 

m a xi m u m mi d-ri s e a n d hi g h-ri s e h ei g ht s li mit e d 

t o 2 3 m ( 7 5. 5 f e et)

T o p o gr a p h y:

a st e e p sl o pi n g sit e wit h a h ei g ht diff er e n c e of 

≈ 5 m b et w e e n E a st 2 n d Str e et a n d t h e l a n e w a y 

at t h e r e ar of t h e p ar c el.  

S E C T I O N I I I   
P L A N N I N G & D E S I G N 
F R A M E W O R K

E A S T 2 N D S T R E E T 

L A N E W A Y
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M a s si n g R ati o n al e

S E C T I O N I I I   
P L A N N I N G & D E S I G N 
F R A M E W O R K

R e si d e nti al Fl o or pl at e

T h e r e si d e nti al pr o gr a m will i n cl u d e a di v er s e mi x of v ari o u s 

u nit t y p e s r a n gi n g fr o m 4 6 0 s q.ft t o 1, 0 7 8 s q.ft.  W hi c h will 

pr o m ot e gr e at er h o u si n g o pti o n s f or p e o pl e li vi n g i n t h e 

Cit y of N ort h V a n c o u v er a n d o n t h e N ort h S h or e. 

St e p pi n g t h e fl o or pl at e off t h e m ai n r e si d e nti al 

bl o c k b a c k fr o m t h e str e et gi v e s t h e b uil di n g 

a l e s s i m p o si n g, m or e p e d e stri a n fri e n dl y 

str e et w all al o n g E a st 2 n d. T hi s al s o all o w s f or 

t h e r o of of t h e p o di u m t o b e pr o gr a m m e d a s 

hi g h- q u alit y c o m m o n a m e nit y a n d s e mi- pri v at e 

o ut d o or s p a c e. 

3. 3

r e si d e nti al bl o c k st e p p e d b a c k 
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H ori z o nt al tr a n siti o n Fr o m 

T hi s tr a n siti o n al f or m pr o vi d e s a cr u ci al li n k b et w e e n t h e 

h ori z o nt al l a n g u a g e of t h e c o m m er ci al p o di u m b el o w, u p 

t o t h e r e si d e nti al fl o or s a b o v e. T h e b uil di n g will i n cl u d e t w o 

l e v el s of u n d er gr o u n d p ar ki n g f or r e si d e nt s a n d f or r e si d e n-

ti al vi sit or s a n d c o m m er ci al p atr o n s. Att e nti o n w a s pl a c e d 

o n t h e d e v el o p m e nt’ s t w o e d g e s t o e n s ur e t h e r el ati o n s hi p 

b et w e e n b uil di n g a n d str e et a n d l a n e ar e str e n gt h e n e d. T h e 

E a st 2 n d Str e et a n d l a n e e d g e s stri v e t o pr o m ot e a fri e n dl y 

p e d e stri a n str e et s c a p e t o e n h a n c e t h e p u bli c r e al m. 

A n o p e n- air p e d e stri a n ri g ht- of- w a y i s l o c at e d 

al o n g t h e w e st er n pr o p ert y li n e of t h e s u bj e ct 

sit e. T hi s ri g ht- of - w a y will c o n n e ct t o a 

p at h w a y n et w or k t h at pr o vi d e s p e d e stri a n 

a c c e s s fr o m 3r d Str e et S o ut h t o t h e S hi p y ar d s 

a n d L o n s d al e Q u a y, al o n g c orri d or s e a st a n d 

w e st of L o n s d al e A v e.

mi d- bl o c k p e d e stri a n c o n n e cti o n

S E C T I O N I I I   
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C o m m er ci al P o di u m 

T h e fr o nt b uil di n g e d g e f a ci n g E a st 2 n d Str e et i s d e si g n e d 

t o f e at ur e a n e x pr e s si v e e ntr y el e m e nt t o t h e r e si d e nti al 

c o m p o n e nt, a o v er h ei g ht v ol u m e t h at i s ar c hit e ct ur all y 

arti c ul at e d wit h a si m pl e c a n o p y e x pr e s si o n.  

T h e g e n er o u s c o m m er ci al p o di u m i s a 

c o nti n u ati o n of t h e t w o st or e y str e et fr o nt a g e 

c urr e ntl y fr o nti n g E a st 2 n d str e et.  R et ai ni n g 

t hi s str o n g b a s e el e m e nt, gi v e s t h e o p p ort u nit y 

f or t h e c o m m er ci al u nit s fr o nti n g t h e str e et t o 

h a v e u ni q u e o v er h ei g ht s p a c e s. Pr o vi di n g a 

b al a n c e of dir e ct n at ur al li g ht a n d c o m m er ci al 

fl o or s p a c e.

c o nti n u ati o n of t w o st or e y str e et fr o nt a g e

S E C T I O N I I I   
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R e s p o n s e t o Cit y of N ort h V a n c o u v er O C P

I n r ef er e n c e t o t h e L o w er L o n s d al e ar e a a n d t h e 

Offi ci al C o m m u nit y Pl a n, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt 

m e et s or e x c e e d s t h e pl a n ni n g o bj e cti v e s a n d l a n d 

u s e c o n c e pt. T h e d e si g n i s g ui d e d a n d a d h er e s 

t o t h e m ai n pri n ci pl e s a s s et o ut i n t h e c o m m u nit y 

vi si o n s. 

T h e s e i n cl u d e:

C o m pl et e a n d C o m p a ct

•  A c c e s si bl e a n d A cti v e

•  O p p ort u nit y- Fill e d

•  R e sili e nt a n d A d a pt a bl e

•  D ur a bl e a n d Ti m el e s s

•  Cr e ati v e a n d Di v er s e

•  H e alt h y a n d I n cl u si v e

•  Di v er s e a n d Aff or d a bl e

•  C o m m u nit y S u p p orti n g C o m m u nit y

•  A g e- Fri e n dl y

3. 6

S E C T I O N I I I   
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L a n d U s e: H o u si n g, P o p ul ati o n a n d E m pl o y m e nt

T h e pr oj e ct pr o p o s e s str at a f or- s al e r e si d e nti al h o u si n g t o a s si st i n a d dr e s si n g t h e Cit y’ s 

p o p ul ati o n gr o wt h b y pr o vi di n g a t ot al of 7 6 r e si d e nti al u nit s.  T h er e ar e c urr e ntl y n o e xi sti n g 

r e si d e nti al u nit s i n t h e c o m m er ci al- ori e nt e d str u ct ur e pr e s e ntly o n sit e.  T h e n e w h o u si n g u nit s 

will off er a di v er s e r a n g e of u nit t y p e s a n d si z e s all o wi n g f a m ili e s, i n di vi d u al s, a n d c o u pl e s

t o r e si d e i n t h e b uil di n g.

Tr a n s p ort ati o n, M o bilit y a n d C o n n e cti vit y

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt c o n si d er s a n u m b er of i niti ati v e s a n d f e at ur e s t o pr o m ot e f or m s 

of m o v e m e nt ot h er t h a n t h e u s e of si n gl e- o c c u p a n c y v e hi cl e s.   U n d er gr o u n d p ar ki n g s p a c e s 

f or vi sit or s a n d r e si d e nt s will b e e q ui p p e d wit h el e ctri c al c h ar gi n g st ati o n s. Bi c y cl e st or a g e 

f or r e si d e nt s i s c o n v e ni e ntl y l o c at e d o n L e v el 1. A bi k e r e p air a n d w a s h ar e a ar e pr o p o s e d t o 

pr o m ot e bi c y cl e u s a g e. P u bli c tr a n s p ort ati o n, b u s r o ut e s a n d t h e S e a b u s ar e l o c at e d n e ar b y wit h 

w al ki n g di st a n c e.

P e d e stri a n C o n n e cti vit y

I n cl u d e d a s p art of t h e pr o p o s al i s a 1 0’ ( 3 m) wi d e mi d- bl o c k pe d e stri a n R O W c o n n e cti n g t h e 

l a n e w a y wit h E a st 2 n d str e et. T h e R O W will f or m ali s e a n e xi sti ng p at h w a y c urr e ntl y u s e d b y t h e 

p u bli c o n w h at i s c urr e ntl y pri v at e pr o p ert y. M or e br o a dl y, t hi s R O W will f or m p art of a br o a d er 

p e d e stri a n n et w or k c o n n e cti n g L o w er L o n s d al e t o t h e s hi p y ar d s a n d L o n s d al e Q u a y t o r ei nf or c e 

t h e ar e a s w al k a bl e n at ur e.

C o m m u nit y W ell- B ei n g

T h e d e v el o p m e nt pr o p o s e s a n u m b er of f e at ur e s f or it s r e si d e nt s  a n d t h e c o m m u nit y, w hi c h will 

e n h a n c e p e o pl e’ s w ell- b ei n g.  Wit h a v ari e d mi x of u nit t y p e s a n d si z e s, t h e b uil di n g will pr o m ot e 

di v er sit y a m o n g st it s r e si d e nt s wit h f a mili e s, y o u n g i n di vi d u al s, s e ni or s, a n d c o u pl e s a bl e t o 

c o e xi st. S uit e s ar e d e si g n e d wit h a f o c u s o n t h e r el ati o n s hi p b et w e e n r e si d e nt s, t h e c o m m u nit y 

a n d n at ur al vi e w s. L ar g er f a mil y- ori e nt e d u nit s w er e str at e gi c all y d e si g n e d t o i n cl u d e e xt e n si v e 

pri v at e o ut d o or s p a c e, pr o m oti n g o ut d o or pl a y a n d c o n v e ni e nt a c c e s s.



6

5

7

8

1 5

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e etN at ur al E n vir o n m e nt, E n er g y a n d 
Cli m at e
T h e b uil di n g i s d e si g n e d t o s u p p ort c o n n e cti o n t o 

t h e L o n s d al e E n er g y C or p or ati o n ( L E C). O v er all, 

t h e b uil di n g i s d e si g n e d wit h t h e i nt e nt t o m e et 

B C E n er g y St e p l e v el 3.  A c c e s s a n d pr o xi mit y t o 

bi c y cl e s a n d p u bli c tr a n s p ort r e d u c e t h e r eli a n c e o n 

v e hi cl e o w n er s hi p.  P a s si v e s h a di n g wit h e xt e n si v e 

b al c o ni e s o n t h e s o ut h si d e of t h e b uil di n g, a n d 

a b al a n c e of o p e ni n g s t o s oli d w all i n t h e e xt eri or 

a s s e m bl y, r e d u ci n g t h e wi n d o w t o w all r ati o.

T h e b uil di n g i s d e si g n e d t o a d dr e s s t h e c h all e n g e s 

a s s o ci at e d wit h cli m at e c h a n g e wit h c ar e a n d 

c o n si d er ati o n of t h e b uil di n g f or m, arti c ul ati o n, a n d 

p ur p o s ef ul ar c hit e ct ur al el e m e nt s. Wit h p a s si v e 

s h a di n g cr e at e d b y b al c o ni e s, l o w wi n d o w t o w all 

r ati o, a n d li mit e d m a s si n g arti c ul ati o n t h u s r e d u ci n g 

t h er m al l o s s at st e p s a n d c or n er s.

L ar g er st u di o a n d o n e- b e dr o o m u nit s ar e pl a n n e d wit h pri v at e o u t d o or s p a c e. T h e b uil di n g will 

pr o vi d e a n i n d o or a m e nit y ar e a s a n d e xt e n si v e o ut d o or c o m m o n ar e a o n t h e p o di u m. T hi s i s t o 

pr o m ot e i n di vi d u al s t o u s e t h e b uil di n g c o m m o n a m e niti e s, t o f o st er c o m m u nit y, g at h eri n g a n d 

n ei g h b o urli n e s s.

P ar k s, R e cr e ati o n a n d O p e n S p a c e

A s a mi d-ri s e, sl a b- bl o c k str u ct ur e, t h e b uil di n g f o ot pri nt wil l all o w gr e at er gr e e n s p a c e at t h e 

p o di u m l e v el f or r e si d e nt s, pr o vi di n g o p p ort u niti e s f or e xt e n si v e l a n d s c a p e a n d o ut d o or s p a c e s. 

Dir e ct a c c e s s t o t h e o ut d o or p ati o / a m e nit y i s pr o vi d e d vi a t h e i n d o or a m e nit y. 

Art, C ult ur e a n d H erit a g e

T h e ar c hit e ct ur al c h ar a ct er i s i n s pir e d b y t h e Cit y’ s l o c al c ul t ur e a n d n at ur al s etti n g. T h e d e si g n 

of t h e b uil di n g s e e k s i n s pir ati o n fr o m t h e l o c al c o nt e xt a n d w e st c o a st v o c a b ul ar y t o s et a n 

ar c hit e ct ur al l a n g u a g e r efl e cti v e of t h e s e i nfl u e n c e s.

E c o n o mi c D e v el o p m e nt

T h e pr o p o s e d c o m m er ci al s p a c e will b e a n u p gr a d e t o t h e e xi sti n g c o m m er ci al pr o gr a m o n sit e.  

W hil e t h e pr o p o s e d c o m m er ci al s p a c e s will str e n gt h e n t h e p u bli c  r e al m wit h i m pr o v e d st or efr o nt 

i nt erf a c e b y t h e si d e w al k b o ul e v ar d, it will pr o vi d e a u ni q u e ret ail e n vir o n m e nt wit h o v er h ei g ht 

c o m m er ci al s p a c e s wit h pl e nt y of n at ur al li g ht fr o m t h e fl o or t o c eili n g gl a zi n g.  I n a d diti o n, n e w 

r e si d e nt s of t h e n ei g h b o ur h o o d, will pr o m ot e a n d i nfl u e n c e e c o no mi c gr o wt h t o l o c al b u si n e s s e s 

a n d s er vi c e s.  

M u ni ci p al S er vi c e s a n d I nfr a str u ct ur e

T h e b uil di n g i s d e si g n e d t o c o n n e ct wit h t h e L o n s d al e E n er g y C o r p or ati o n’ s s y st e m a n d ot h er 

e xi sti n g s er vi c e s.
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t hi c k li n e 

t hi n li n e

m ar k s

s cri b e d

si m pl e p al ett e

r efl e cti o n

w at er c ol o ur

s p a c e

t e xt ur e

gr ai n

c o a stli n e

d e pt h

w ar m

gr o u n d e d

s at ur at e d

t o u c h

pli nt h

r ati o n ali s e d

hi er ar c h y

h ori z o nt al

G ui di n g Pri n ci pl e s

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E

4. 1
T h e d e si g n i n s pir ati o n f or t hi s b uil di n g c o m e s fr o m a n a b str a ct  st u d y of L o w er L o n s d al e 

w h e n vi e w e d fr o m V a n c o u v er H ar b o ur. T h e o v erl a p pi n g of w ar m t o n e s, p att er n s of 

f e n e str ati o n a n d h ori z o nt al ri d g e li n e s of t h e m o u nt ai n s b e hi n d tr a n sl at e i nt o t h e b uil di n g’ s 

f a c a d e
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1.  L ot 0 5 - Z A C B e a uj o n. 2.  T ur n mill - Pi er c y & C o m p a n y 3. D e H a v e n m e e st er - R o o s R o s Ar c hit e ct s

4.  Q u e e n s h ur st - C ar e y J o n e s 5.  G o v a ert - V a n h o utt e Ar c hit e ct s 6.  7 1 S w a n n R o a d  -  M o s ai c

D e si g n L a n g u a g e
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1 4 6 E 2 n d Str e etR et ail S p a c e & 
R e si d e nti al 
L o b b y 

2. Gr y p h o n H o u s e - T ai z o Y a m a m ot o1. m a d c off e e - m a d ar q st u di o 3.  T h e S er vi c e C o ur s e - Gir o n a S p ai n

5.  N ort h P oi nt Br e wi n g - N ort h V a n c o u v er 6.  N otti n g d al e C af e - F o u n d A s s o ci at e s4. T h e w h e el h o u s e - L o s A n g el e s
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( U N TI T L E D)

R e b e c c a B a y er

~ 1 2 0 0 S F

H a n d- gl a z e d 1” til e m o s ai c

E x a m pl e s of c o m pl et e d pr oj e ct s w or ki n g wit h f a bri c at or s/ s u b c o ntr a ct or s fr o m d e si g n fil e s t o fi n al i n st all ati o n.

E x a m pl e s of Vi œ v a L a m e g o' s til e 

m ur al s. B a s e d i n P ort u g al s er vi ci n g 

t a yl or- m a d e pr oj e ct s wit h e st a bli s h e d 

arti st s ar o u n d t h e w orl d, e x e c ut e d b y 

e x p ert cr aft s p e o pl e at t h eir f a ct or y.  

r e n d eri n g of br e e z e w a y w all  

t o w ar d s r e ar l a n e, b ol d b utt erfl y 

i m a g e at e ntr a n c e o n W e st 3r d  >   
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4. 4 P u bli c Art

O p e n air p e d e stri a n ri g ht of w a y al o n g w e st er n pr o p ert y li n e

T h e p u bli c art c a n b e a n i nt e gr al a s p e ct of t h e pr oj e ct 

t h at r ei nf or c e s a d y n a mi c a n d m or e i n viti n g p u bli c r e al m. 

T h e o p e n air p e d e stri a n ri g ht of w a y pr e s e nt s a u ni q u e 

o p p ort u nit y t o e n g a g e a l o c al arti st f or a p u bli c art pr o p o s al.  

S e e n h er e ar e a f e w c urr e nt pr o p o s al s p ut f or w ar d b y arti st s 

f or a si mil ar mi d- bl o c k p e d e stri a n c o n n e cti o n f or A nt h e m’ s 

pr oj e ct at 1 4 9 W e st T hir d Str e et. 

L u k e R a m s e y - til e m ur al pr o p o s al h a n d gl a z e d 1” til e m o s ai c

L u k e R a m s e y - c o m pl et e d w or k, Kit sil a n o, B C

R e b e c c a B a y er  - 1 4 9 W e st 3r d Str e et p u bli c art pr o p o s al c o n si s t s 
of pi x el at e d 1” gl a z e d c er a mi c til e m o s ai c v er si o n of a p ai nti n g R e d 
Br a n c h Gl o w f or t h e ‘ br e e z e w a y’ p u bli c art m o s ai c at 1 4 9 W. 3r d.  

P u bli c Art O p p ort u nit y
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P r oj e ct D e s cri pti o n

T h e b uil di n g f or m i s a si x- st or e y t o w er a n d sl a b bl o c k 

wit h p o di u m str u ct ur e.  A n o v er h ei g ht l o b b y sit e d i n t h e 

mi d dl e of t h e p o di u m fr o nti n g E a st 2 n d Str e et d efi n e s t h e 

r e si d e nti al e ntr a n c e.  A dj a c e nt t o t h e l o b b y i s t h e m ai n 

cir c ul ati o n el e v at or a n d st air c or e i n t h e mi d dl e of t h e sit e. 

C o m p ar e d t o t h e pr e vi o u s a p pli c ati o n, t h e pr o p o s al i s 

r e d u c e d i n o v er all h ei g ht, t h e c o m m er ci al p o di u m i s al s o 

l e s s pr o mi n e nt. 

1.  Pri m ar y s o ut h er n el e v ati o n o n t o E a st 2 n d Str e et.Pr e vi o u s A p pli c ati o n

S E C T I O N I V   
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I nt e gr ati o n i n t o Str e et s c a p e

T h e ur b a n e d g e s at gr a d e ar e d e si g n e d t o r el at e t o t h e 

e xi sti n g str e et s c a p e a n d a dj a c e nt t o w er p o di u m s. B y 

i m pl e m e nti n g a r ai s e d p e d e stri a n cr o s si n g a cr o s s E 2 n d St 

a n d mi d- bl o c k p e d e stri a n R O W, t h e pr o p o s al will e n h a n c e 

t h e p u bli c r e al m w hil e c o nti n ui n g t h e pr o mi n e nt str e et w all 

a n d s a wt o ot h t o w er- h ei g ht p att er n t h at i s c h ar a ct eri sti c of 

t hi s bl o c k. T h e u s e of w ar m-t o n e d m at eri al s, c o m p a ct r et ail 

fr o nt a g e s, al o n g wit h a n i m pr o v e d si d e w al k a n d b o ul e v ar d 

tr e at m e nt h a v e b e e n c o nt e m pl at e d t o f urt h er el e v at e t h e 

p e d e stri a n e x p eri e n c e a n d pr o m ot e w al k a bilit y.

T h e d e si g n r e s p o n s e t o t h e sit e r e s p e ctf ull y 

pr o m ot e s t h e i m p ort a n c e of a ni m ati n g t h e 

c o m m er ci al fr o nt a g e, t a ki n g cl e a n m o d er n 

ar c hit e ct ur al v o c a b ul ar y t o c el e br at e t h e 

c o m m u nit y a n d u ni q u e l o c ati o n of t h e sit e. 

3. P R O P O S E D  S o ut h er n el e v ati o n

1 5 st or e y s 1 6 st or e y s

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E

4. 6

P R O J E C T SI T E

3. P R E VI O U S A P P LI C A TI O N  S o ut h er n el e v ati o n

1 5 st or e y s 1 6 st or e y s

P R O J E C T SI T E
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A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E

U s e & D e n sit y

T hi s r e z o ni n g a n d d e v el o p m e nt a p pli c ati o n pr o p o s e s t o 

r e d e v el o p t h e e xi sti n g pr o p ert y t o all o w f or t h e

f oll o wi n g:

U S E:

a)  R e si d e nti al d w elli n g u nit s f or m ar k et r e nt al;

b)  7 6 r e si d e nti al u nit s;

c)  2 5 % of r e si d e nti al u nit s t o m e et L e v el 2 A d a pt a bl e    

H o u si n g St a n d ar d s

d)  Si x ( 6) st or e y mi d-ri s e t o w er;

e)  C o m m o n b uil di n g a m e nit y s p a c e of a p pr o xi m at el y    

1 3 0 0 sf . i n d o or s p a c e l o c at e d o n L e v el 2 a n d 5 i n    

c o nj u n cti o n wit h 1 6 7 0 sf . of o ut d o or r o of s p a c e  

D E N SI T Y:

a)  Pr o p o s e d d e n sit y t o m e et e xi sti n g O C P      

p oli c y ( 2. 6 F S R), O C P b o n u s pr o vi si o n s ( 1. 0  F S R)

b)  A d a pt a bl e H o u si n g e x cl u si o n all o w a n c e s ( 2 0 S F p er  

e a c h L e v el 2 u nit);

c)  Pr o p o s e d d e n sit y a nti ci p at e d t o b e a p pr o xi m at el y    

3. 4 5 F S R ( 6 1, 9 3 2 sf .), sli g htl y  b el o w t h e m a xi m u m    

3. 6 0 F S R all o w e d o n t h e sit e;

4. 7

4.  Vi e w l o o ki n g n ort h w e st a cr o s s E a st 2 n d Str e et
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2 3

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

P R O P O S E D Vi e w of c o m m er ci al p o di u m fr o m t h e S E c or n er of t h e si t e a n d p ar ki n g e ntr y 

P R E VI O U S A P P LI C A TI O N Vi e w of c o m m er ci al p o di u m fr o m t h e S E c or n er of t h e sit e a n d p ar ki n g e ntr y 

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E

P ar ki n g Pr o vi si o n

T h e pr e vi o u s a p pli c ati o n pr o p o s e d a p ar ki n g e ntr y 

a c c e s s e d dir e ctl y fr o m E a st s e c o n d str e et, t hi s e ntr y h a d 

r at h er li mit e d vi si o n f or dri v er s t o e nt er a n d e xit t h e p ar k a d e. 

T h e l at e st pr o p o s al h a s a m u c h wi d er e ntr y t o t h e p ar k a d e 

wit h o p e ni n g s a n d i n cr e a s e d gl a zi n g t o i m pr o v e t h e si g ht 

li n e s of dri v er s u si n g t h e p ar ki n g r a m p. 

a)  U n d er gr o u n d p ar ki n g str u ct ur e wit h pri v at e      

r e si d e nti al p ar ki n g a n d c o m m er ci al p ar ki n g will h a v e  

a c c e s s fr o m E a st 2 n d Str e et at t h e s o ut h pr o p ert y    

li n e;

b)  R e si d e nti al vi sit or s a n d c o m m er ci al u s er s will al s o    

u s e t h e s a m e p ar ki n g r a m p a c c e s s off of E a st 2 n d    

Str e et;

c)  S e c ur e d bi c y cl e st or a g e f or r e si d e nt s l o c at e d    

o n L e v el 1 wit h a c c e s s off t h e s er vi c e l a n e      

f or c o n v e ni e nt a c c e s s t o t h e o ut si d e;

d)  S e c ur e d bi c y cl e st or a g e a n d e n d of tri p f a ciliti e s f or   

c o m m er ci al e m pl o y e e s i s l o c at e d o n  p ar ki n g L e v el   

1 wit h a c c e s s off E a st 2 n d Str e et.

4. 8
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2 5

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et
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2 6

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et
T h e b uil di n g pr o p o s e s a p pr o xi m at el y 1 3 0 0 sf. of i n d o or 

a m e nit y s p a c e f or r e si d e nt s, wit h a p pr o xi m at el y 2 0 0 0 sf. of 

o ut d o or d e c k ar e a.  A m e nit y s p a c e s ar e l o c at e d a dj a c e nt 

t o t h e m ai n el e v at or a n d st air c or e f or a c c e s si bilit y a n d 

c o n v e ni e n c e.  I n a d diti o n, t h e d e si g n pr o p o s e s a m ulti-

p ur p o s e s p a c e f or s o ci ali zi n g a n d g at h eri n g. R e si d e nt s will 

h a v e i m m e di at e a c c e s s t o o ut d o or s p a c e t a ki n g a d v a nt a g e 

of vi e w s t o t h e m o u nt ai n s, d a yli g ht a n d n at ur al fr e s h air.

4. 9 A m e nit y Pr o vi si o n 

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E

7.  Vi e w of t h e a m e nit y a n d pri v at e t err a c e s at l e v el 3, o n t o p  of t h e c o m m er ci al p o di u m 
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1

2

5

4

3

2 9

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

5. 1

Wi n d o w W all R ai s e d P a n el S y st e m   c ol o ur: st a n d ar d w hit e 

S p a n dr el P a n el    c ol o ur: Ir o n M o u nt ai n Gr e y B a c k- p ai nt e d gl a s s ( sl a b e d g e tr e at m e nt)    c ol o ur: w hit e

C er a cl a d 8-r e v e al     c ol o ur: c h ar c o al

St a n d ar d F a c e Bri c k     c ol o ur: t u m bl e w e e d

M at eri al s B o ar d 

S E C T I O N I V   
D E S I G N R A T I O N A L E



E a st S e c o n d str e et d o e s n ot r u n tr ul y e a st- w e st, gi vi n g 

1 4 6 m a xi m u m s ol ar g ai n s. I d e all y t h e s o ut h-f a ci n g f a c a d e 

s h o ul d b e wit hi n 3 0 d e gr e e s of d u e s o ut h.  

N ort h F a ci n g

Mi ni mi s e d Wi n d o w t o W all R ati o ( W W R) o n 

n ort h f a c a d e s, t o r e d u c e 

wi nt er h e at l o s s e s.

E a st F a ci n g

I n cr e a s e d W W R o n e a st f a c a d e s,  

t o i n cr e a s e d a yli g hti n g p ot e nti al a n d 

l o w er li g hti n g l o a d s. 

W e st F a ci n g

E xt er n all y s h a d e d wi n d o w s o n 

s o ut h a n d w e st f a c a d e s t o pr e v e nt 

u n w a nt e d s ol ar g ai n s i n s u m m er.

S o ut h F a ci n g

E xt er n all y s h a d e d wi n d o w s o n 

s o ut h a n d w e st f a c a d e s t o pr e v e nt 

u n w a nt e d s ol ar g ai n s i n s u m m er.

5. 2 S ol ar Ori e nt ati o n

N

3 0

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

E A S T 2 N D S T. 

E A S T 2 N D S T. 

3 3. 5 ° 



N

3 1

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

M ar c h 2 1 st 1 0: 0 0 M ar c h 2 1 st 1 2: 0 0 M ar c h 2 1 st 1 4: 0 0 

S E C T I O N V   
S H A D O W S T U D I E S

5. 2 S pri n g S ol sti c e

E A S T 2 N D S T. 

E A S T 3 R D S T. 



N

3 2

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

J u n e 2 1 st 1 2: 0 0J u n e 2 1 st 1 0: 0 0 J u n e 2 1 st 1 4: 0 0

S E C T I O N V   
S H A D O W S T U D I E S

5. 3 S u m m er S ol sti c e

E A S T 2 N D S T. 

E A S T 3 R D S T. 



N

3 3

A d vi s or y D e si g n P a n el  

1 2 J a n u ar y 2 0 2 4   

1 4 6 E 2 n d Str e et

D e c 2 1 st 1 2: 0 0D e c 2 1 st 1 0: 0 0 D e c 2 1 st 1 4: 0 0 

S E C T I O N V   
S H A D O W S T U D I E S

5. 3 Wi nt er E q ui n o x

E A S T 2 N D S T. 

E A S T 3 R D S T. 



T hi s  dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.

D A T E

S C A L E

D R A W N C H E C K E D

P R O J E C T

P R O J E C T

2 6 0 - 1 7 7 0 B u rra rd S tre e t   V a n c o u v e r  B C   V 6 J 3 G 7

te l 6 0 4 6 6 9 7 7 1 0     w w w .d y s a rc h ite c tu re .c o m

d y s  ar c hit ct r

C LI E N T

N O.  |     D A T E     |  I S S U E

N O.  |     D A T E     |  R E VI SI O N

A0
.0

2

J A N 1 2, 2 0 2 4

N C

A 2 2 1 5 1 2

M U L TI- F A MI L Y
R E SI D E N TI A L A N D C O M M E R CI A L
D E V E L O P M E N T
1 4 6 E A S T 2 N D S T R E E T
CI T Y O F N O R T H V A N C O U V E R, B C

P R O J E C T S T A TI S TI C S

2 2 0 2 3- 1 0- 0 3 P R E- C O N S U L T A TI O N A P P LI C A TI O N

1 2 0 2 2- 0 8- 1 5 I S S U E D F O R R E Z OI NI N G

3 2 0 2 4- 0 1- 1 2 R EI S S U E F O R R E Z O NI N G



A0
.0

3



C

D

E

G

H

F

L A N E

E A S T 2 N D A V E.

P A R KI N G
E N T R Y

R E SI D E N TI A L
E N T R A N C E

1 3 0
E A S T 2 N D S T R E E T

1 7 2
E A S T 2 N D S T R E E T

1 5 5
E A S T 3 R D S T R E E T

2 4 1
E A S T 3 R D S T R E E T

C O M M E R CI A L
E N T R A N C E

C O M M E R CI A L
E N T R A N C E

P A R K A D E
E XI T

L O A DI N G Z O N E

S T A GI N G A R E A

P A R K A D E
E XI T

C O M M E R CI A L
E N T R A N C E

1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 0 1 1

B

A C O M M E R CI A L
L O A DI N G

L E V E L 1

L E V E L 2

R E SI D E N TI A L
E N T R A N C E

P A R K A D E
E XI T

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.

D A T E

S C A L E

D R A W N C H E C K E D

P R O J E C T

P R O J E C T
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SI T E P L A N

N
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D A T E

S C A L E
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P R O J E C T
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d y s  ar c hit e ct ur e

C LI E N T

N O.  |     D A T E     |  I S S U E
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A1
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3

J A N 1 2, 2 0 2 4

1/ 1 6" = 1'- 0"

T B N C

A 2 2 1 5 1 2

M U L TI- F A MI L Y
R E SI D E N TI A L A N D C O M M E R CI A L
D E V E L O P M E N T
1 4 6 E A S T 2 N D S T R E E T
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N
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1
F L O O R P L A N L E V E L 1

2
F L O O R P L A N L E V E L 2

C o m m er ci al A c c e s s

C o m m er ci al A c c e s si bl e

C o m m er ci al L o a di n g ( Off- h o ur O nl y)

C o m m er ci al G ar b a g e  ( Off- h o ur O nl y)

C R U  C R UC R UC R UC R U

C O M.
P A R KI N G

A C C E S SI B L E
P A R KI N G

C O M.
P A R KI N G

C O M M E R CI A L
L O A DI N G

C O M M E R CI A L
G A R B A G E

E A S T 2 N D A V E. E A S T 2 N D A V E.

L A N E

BI K E
P A R KI N G/
E N D O F T RI P
F A CI LI TI E S
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1
P A R KI N G P L A N L E V E L 1

2
F L O O R P L A N L E V E L 1

E A S T 2 N D A V E.

R e si d e nti al A c c e s s

R e si d e nti al Bi k e A c c e s s

R e si d e nti al G ar b a g e A c c e s s

A c c e s si bl e G ar b a g e A c c e s s

R E SI D E N TI A L
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L O B B Y
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E A S T 2 N D A V E.
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R. O. W.

P R O P E R T Y LI N E
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S E C O N D A R Y S E T B A C K

P RI M A R Y S E T B A C K

R. O. W.

1 3 0
E A S T 2 N D S T R E E T

1 7 2
E A S T 2 N D S T R E E T

R O O F
O V E R
E L E V A T O R
S H A F T

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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F. F.
E L E V # 1
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L O B B Y

DI S T A N C E
B E T W E E N E XI T S:
9 7'- 4 1/ 2" ( 2 9. 6 7 M)

6 1

E V E V

4 9

E V

4 7

E V

C O M M.
R O O M

M E C H

4 8

C O
V E S TI B U L E

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T R A V E L DI S T A N C E:
8 8'- 0" ( 2 6. 8 3 M)

T R A V E L DI S T A N C E:
6 5'- 8" ( 2 0. 0 1 M)

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n  di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T R A V E L DI S T A N C E:
6 6'- 4 1/ 2" ( 2 0. 2 4 M)

T R A V E L DI S T A N C E:
6 5'- 5 1/ 2" ( 1 9. 9 5 M)

T R A V E L DI S T A N C E:
4 6'- 3" ( 1 4. 1 0 M)

T R A V E L DI S T A N C E:
6 6'- 5" ( 2 0. 2 4 M)

T R A V E L DI S T A N C E:
6 6'- 6" ( 2 0. 2 6 M)
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L E V E L 0 1 B E L O W

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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E L E V A TI O N S

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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2 6'- 3" ( 8. 0 0 M)
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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4 2'- 1 1" ( 1 3. 0 8 M)
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2 6'- 3" ( 8. 0 0 M)
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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R. 1 B E D

ft 27 0 7. 2

D 3- a

2 B E D

ft 24 2 1. 2
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T R A V E L DI S T A N C E:
2 6'- 3" ( 8. 0 0 M)

C O M

EL
E
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RI
C
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M E C H

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.

D A T E

S C A L E

D R A W N C H E C K E D

P R O J E C T

P R O J E C T

2 6 0 - 1 7 7 0 B u rra rd S tre e t   V a n c o u v e r  B C   V 6 J 3 G 7

te l 6 0 4 6 6 9 7 7 1 0     w w w .d y s a rc h ite c tu re .c o m
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A U NI T A - S T U DI O
4 4 5. 5 S F

A 2 U NI T A 2 - S T U DI O
4 2 1. 2 S F

A 1 U NI T A 1 - S T U DI O
4 5 8. 4 S F

A 4 U NI T A 4 - S T U DI O
5 1 9. 0 S F

A 5 U NI T A 5 - S T U DI O
4 9 6. 0 S F

L E V E L 2

L E V E L S 3 - 4

K E Y P L A N:

A

A

A 2 A 2

A

A

A 2 A 2

A 1 A 1

A 5

A 4

L E V E L 5

L E V E L 6

A 1 A 1

A 5

A 4

A

A

A 2 A 2

A 1 A 1

A

A

A 2 A 2

A 1 A 1

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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B U NI T B - 1 B E D R O O M + D E N
5 3 6. 7 S F

D 2 U NI T D 2 - 2 B E D R O O M
8 1 0. 6 S F

D 1 U NI T D 1 - 2 B E D R O O M
8 4 3. 4 S F

D U NI T D - 2 B E D R O O M + D E N
8 1 4. 7 S F

L E V E L 2

L E V E L S 3 - 4

L E V E L 5

K E Y P L A N:

B B

D D

D D

D D

L E V E L 6

D D

D 2

B B

D 1

D 1

D 1

D 1

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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6 4 7. 5 S F

A 3- a A D A P T A B L E - U NI T A 3- a - r. 1 B E D
4 8 5. 6 S F
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L E V E L 2

L E V E L S 3 - 4

K E Y P L A N:

C- a

D 3- a

A 3- a

L E V E L 5

L E V E L 6

D 3- a

A 3- a

D 3- a

A 3- a

D 3- a

A 3- a

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.

D A T E

S C A L E

D R A W N C H E C K E D

P R O J E C T

P R O J E C T

2 6 0 - 1 7 7 0 B u rra rd S tre e t   V a n c o u v e r  B C   V 6 J 3 G 7

te l 6 0 4 6 6 9 7 7 1 0     w w w .d y s a rc h ite c tu re .c o m

d y s  ar c hit ct r

C LI E N T

N O.  |     D A T E     |  I S S U E

N O.  |     D A T E     |  R E VI SI O N

A3
.0

1

J A N 1 2, 2 0 2 4

1/ 1 6"  1 - 0"

N C

A 2 2 1 5 1 2

M U L TI- F A MI L Y
R E SI D E N TI A L A N D C O M M E R CI A L
D E V E L O P M E N T
1 4 6 E A S T 2 N D S T R E E T
CI T Y O F N O R T H V A N C O U V E R, B C

N O R T H A N D S O U T H
E L E V A TI O N S

1
N O R T H E L E V A TI O N

2
S O U T H E L E V A TI O N

1 2 0 2 2- 0 8- 1 5 I S S U E D F O R R E Z OI NI N G

2 2 0 2 3- 1 0- 0 3 P R E- C O N S U L T A TI O N A P P LI C A TI O N

3 2 0 2 4- 0 1- 1 2 R EI S S U E F O R R E Z O NI N G



15678 4 3 2

1 5 6 7 8432

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
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d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.
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o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.

D A T E

S C A L E

D R A W N C H E C K E D

P R O J E C T

P R O J E C T

2 6 0 - 1 7 7 0 B u rra rd S tre e t   V a n c o u v e r  B C   V 6 J 3 G 7

te l 6 0 4 6 6 9 7 7 1 0     w w w .d y s a rc h ite c tu re .c o m

d y s  ar c hit ct r

C LI E N T

N O.  |     D A T E     |  I S S U E

N O.  |     D A T E     |  R E VI SI O N

A5
.0

9

J A N 1 2, 2 0 2 4

1/ 8"  1 - 0"

T B N C

A 2 2 1 5 1 2

M U L TI- F A MI L Y
R E SI D E N TI A L A N D C O M M E R CI A L
D E V E L O P M E N T
1 4 6 E A S T 2 N D S T R E E T
CI T Y O F N O R T H V A N C O U V E R, B C

F L O O R P L A N
L E V E L 0 6
A R E A O V E R L A Y

N

CI R C U L A TI O N
1, 3 6 9. 4 5 sf

R E SI D E N TI A L
9, 2 0 3. 7 0 sf

A D A P T A B L E L E V E L 2
6 0. 0 0 sf

2 2 0 2 3- 1 0- 0 3 P R E- C O N S U L T A TI O N A P P LI C A TI O N

1 2 0 2 2- 0 8- 1 5 I S S U E D F O R R E Z OI NI N G

3 2 0 2 4- 0 1- 1 2 R EI S S U E F O R R E Z O NI N G



R O O F T E R R A C E
A T L E V E L 0 2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 0 1 1

B

C

D

E

G

H

F

A

R O O F O V E R
L E V E L 0 6

R O O F
T E R R A C E A T
L E V E L 0 5

R O O F O V E R
L E V E L 0 2

R O O F O V E R
L E V E L 0 6

C A N O P Y

R O O F O V E R
L E V E L 0 1

C A N O P Y C A N O P Y C A N O P Y

R O O F O V E R
L E V E L 0 2

E L E V A T O R
O V E R R U N

T hi s dr a wi n g,  a s a n i n str u m e nt  of s er vi c e,  i s t h e
pr o p ert y  of d y s  ar c hit e ct ur e  a n d m a y n ot b e r e pr o d u c e d
wit h o ut  t h eir p er mi s si o n  a n d pr o vi d e d  al w a y s t h at a n y
pr o d u cti o n  c arri e s  t h eir n a m e.   All d e si g n s  a n d ot h er
i nf or m ati o n  s h o w n o n t hi s dr a wi n g  ar e f or u s e o n t h e
s p e cifi e d  pr oj e ct  o nl y a n d s h all n ot b e u s e d ot h er wi s e
wit h o ut  writt e n  p er mi s si o n  of d y s  ar c hit e ct ur e.  
P a y m e nt  of all s u m s d u e t o d y s  ar c hit e ct ur e  u p t o t h e
d at e of u s e of t hi s dr a wi n g  i s a c o n diti o n  pr e c e d e nt  t o
t h e u s e t h er e of.

Writt e n di m e n si o n s  s h all h a v e pr e c e d e n c e  o v er s c al e d
di m e n si o n s.    C o ntr a ct or s  s h all v erif y a n d b e
r e s p o n si bl e  f or all di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  o n t h e
j o b a n d d y s  ar c hit e ct ur e  s h all b e i nf or m e d  of a n y
v ari ati o n s  fr o m t h e di m e n si o n s  a n d c o n diti o n s  s h o w n
o n t h e dr a wi n g s.    S h o p dr a wi n g s  s h all b e s u b mitt e d  t o
d y s  ar c hit e ct ur e  f or r e vi e w  b ef or e pr o c e e di n g  wit h
f a bri c ati o n.
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